FC INMOBILIARIA, S.A.
INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL (Formulario IN-T)
TRIMESTRE TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: FC INMOBILIARIA, S.A.
R.U.C. 333954-1-417872

VALORES QUE HA REGISTRADO: BONOS CORPORATIVOS

NUMEROS DE TELEFONO Y FAX DEL EMISOR: Teléfonos: 207-8888 ; Fax: 207-8804

NUMERO DE RESOLUCION DE LA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES: SMV No. 410-2021 del 26 de agosto de 2021

DIRECCION DEL EMISOR: Calle 56 A Este, San Francisco, Edifico Arizona,

Ciudad de Panama, Rep. De Panama

NOMBRE PERSONAL DE CONTACTO: T Miriam Moreno; Alexander Suira

7

DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO DEL EMISOR; mmareno@alp com.pa ; aswra@alp.com.pa

feree

MARIE DRDDF.IEZ CH% }

Presentamos este formulario de Informacién Trimestral para dar cumplimiento a lo estipulado en el
Decreto Ley 1 de 8 de junio de 1,989 y al Acuerdo No. 18-00 del 11 de octubre del 2000.

FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL.:

N



| PARTE
ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A Liguldez

|{en balboas) 31-dic-22 31-dlic-21
No auditados Auditados

Actlvos Corrientes
Efectivo Disponible 270,938 45,937
Cuentas por Cobrar Clientes 212,809 4,397 968
Cuentas por Cobrar otros 1,504,933 272,022
Inventaric de Locales 95,107,347 148,310,572
Gastos pagados por anticipado 580,040 555,092
Otros Activos 5,892,257

103,578,224 151,581,592
Pasivos corrientes
Arrendamiento Leasing 8,206
Guentas por pagar Proveedores 2,060,881 5,853,168
Cuentas por pagar Otros 16,698
Retenciones por Pagar 553,772 1,242,589
ITBMS, por Pagar 7,388
Abona de Cliantas 10,489,114 22,122,628

13,120,465 29,233,979

Indice de liquidez ( actlvo corrlente/ pasivo corriente) 7.45 5.18

La compafila cuenta con un nivel de liquidez razonable al 31 de dicembre 2022. la razén corriente
refleja un Indice de 6.19 % en diciembra 2021, para el cuarto trimestre afio 2022 se muestra en 7.45
%. El indlce que se muestra es razonable ya que cubre su pasivo corriente 7 a 1

Al 31 de diclembre 2022, hay un total de B/, 270,938 se encuentra disponible de forma liquida, para
hacerle frente a sus compromisos corrientes, los mismos se encuentran depositados en cuentas

bancarias de Instituciones de prestiglo. Prival Bank, Banco Allado y Banistmo

. Recurgos de Capital

[{en balboas) 31-dic-22 31-dlc-21

No auditados Auditados
Pasivos 167,601,201 197,769,468
Capital 10,000 10,000
Utliidades acumuladas (31,338,523) (15,712,880)
Superavit Por Revaluacldn 119,632 119,632
Impuesto Complementario (153) {153)
Total del Recurso de Capltal (31,209,044) (15,583,401)

El patrimonle de la Compafia al 31 de diclembre 2022 reflefaba un valor de B/ (31,209,044)
conformado por acciones por un valor nominal de B/, 10,000; perdidas acumuladas por un valor de
31,338,523, Superavit por Revaluacion por B/, 119,632 e Impuesto complementario por un valor de
(153). Los pasivos totalizan B/, 167,601,0215 conformados por un valor da B/ 130,925,673. en
Bonos por pagar al 31 de diclembre 2022; cuentas de acclonlstas B/, 23,664,685;cuentas por pagar
Abonos recibldos de clientes por B/, 10,489,114 y cuentas por pagar a Proveedores B/, 2,060,881,

Al 31 de diciembre 2022, la razén de endeudamlento se mantiene en 1.0 %, el mismo valor que
termino en diclembre 2021, El principal pasivo que mantlene la compaiiia es el Bono por pagar B/.
130,925,673. Estos pasivos serén servidos por las ventas de locales que se generen a partir del
traspaso por ventas en Fedaral Mall
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C.Resultados de |as Oporaclones

(en balboas)

Algquller
Venta de Locales
Oftros Ingresos

Costos

31-dic-22 31-die-21
No auditados Auditados
76,875 195,615
1,574,250 15,112,498
983,745
1,861,226 16,291,856
955,515 20,285,842
Gastos Generales y adminlstrativos 20,437 9,000
Gastos Depreciacién
Gastos Financieros 1,356,665
1,377,102 9,000
Utilidad neta antes de impuestos (681,392) (4,002,988)
Impuesto Sobre la Renta
(Pérdida) Ganancla neta (681,392) (4,002,988)

El trimestre terminado el 31 de diclembre 2022 los Ingresos hacen un total de B/. 1,651,225
producto de la venta de locales y Alqulier. El Costo de venta de Locales asclende a Bl. 955,515, Los
gastos asoclados para el mlsmo perlodo suman un total de B/. 1,559,644. estos se componen de
gastos adminlstrativos por un valor de B/, 20,437 y Gastos Financleros por B/. 1,356,665 Genarando
como resultado una perdida de B/. 681,392 por los tres meses transcurridos al 31 de diclembre 2022

So observo que los Ingresos disminuyen en relaclén al aflo anterlor, en su principal items, Ingresos
por venta de locales comerciales, las primeras ventas se registraron a partir de septiembre 2021,
so espero un Incremento en los proximos meses producto de la entrega de Locales comerclales de
todas las transacclones que se vayan finiquitando en el nuevo proyecto.

D. Anélisi lvas

El Emisor termino la Etapa a mediados de Junlo 2021, el mismo comenzara a percibir Ingrescs
productos de los alquileres y las ventas de sus locales comerclales.



Il PARTE

ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros interinos del trimestre finalizado el 31 de diciembre de 2022 se encuentran
adjuntos a este informe como Anexo No.i.

IV PARTE
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Adjunto certificacidn del fiduciario BANCO ALIADO, S.A,, al 31 diciembre de 2022 como Anexo No

V PARTE

DIVULGACION

1 Divulgacion

Este Informe de Actualizacién Trimestral estard disponible a los inversionistas y al publico en
general para ser consultade libremente en las paginas de Internet (web sites) de la Comisidén
Nacional de Valores de Panama (www.conaval.gob.pa) y la Bolsa de Valores de Panama
(www.panabaolsa.com).

2 Fecha de divulgacig

La fecha d& divulgacign probable sera el 1 de marzo de 2023

Licenciada. Marle-Alejandra-Ordofiez Chea
Presidente y Representante Legal

Pagina 4



F.C. INMOBILIARIA, S.A.

(Panama, Republica de Panama)

Estados Financieros
31 de Diciembre 2022

"Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que
su contenido sera puesto a disposicion del pablico inversionista
y del publico en general”
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F.C. INMOBILIARIA, S.A.

Estado de Situacion Financiera

31 de Diciembre de 2022

(Cifras en Balboas)
ACTIVOS Notas Diciembre 2022 Diciembre 2021
No Auditado Auditado
Activos circulantes:
Efectivo 4 270,938 45,937
Cuentas por cobrar Clientes 212,809 4,397,969
Cuentas por cobrar Otros 1,504,933 272,022
Inventario de Locales 5 95,107,347 146,310,572
Otros Activos 6 5,892 257
Gastos pagos por anticipados 588,940 555,082
Total de activos corrientes 103,578,224 151,581,592
Activos no circulantes:
Maquinaria y Equipo Neto 7 - 18,681
Construccién en proceso 8 30,260,678 29,488,044
Cuentas por cobrar afiliada 9 2,553,256 1,087,750
Total activos no corrientes 32,813,934 30,594,475
TOTAL de los activos 136,392,158 182,176,067
PASIVOS
Pasivos corrientes:
Arrendamiento (leasing) 14 - 8,206
Cuentas por pagar proveedores 10 2,080,881 5,853,168
Cuentas por pagar Otros 16,698
Retenidos por pagar 11 553,772 1,242 589
ITBMS por pagar 7,388
Abono de clientes 10,488,114 22,122,628
Total de pasivos corrientes 13,120,465 29,233,979
Pasivos a largo plazo:
Préstamo por pagar 12 146,049,757
Bonos Por Pagar 13 130,925,673
Cuentas por pagar, relacionadas 9 377 332
Cuentas por pagar, accionistas 15 23,554,685 22,475 400
Total pasivos a largo plazo 154,480,736 168,525,489
TOTAL de los pasivos 167,601,201 197,759,468
PATRIMONIO DE ACCIONIST
Capital en Acciones 16 10,000 10,000
Utilidad (Perdida) acumulada (31,338,523) (15,712 880)
Superavit por revaluacion 119,632 119,632
Impuesto Complementario (153) (153)
TOTAL del patrimonlo de los accionistas (31,209,043) (15,583,400)
TOTAL de pasivos y patrimonlo de los acclonistas 136,392,158 182,176,068

Las notas en las paginas 4 a 12 son parte intagral
de estos estados financieros.
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F.C. INMOBILIARIA, S.A.
Estado de Resultados Integrales
Periodo de 12 meses al 31 de Diciembre de 2022

(Cifras en Balboas)

TRIMESTRE ACUMULADO
INGRESOS 2022 2021 2022 2021
Alguiler de Locales 76,975 2000 261,637 3,000
Derecho de utilizacion - Locales Comerciales 193,615 2,862 379,415
Venta de Locales 1,574,250 15,112,488 42,311,187 27,978,310
Ingresos varios 083745 49,622 983,745
Total de ingresos 1,651,225 16,291,856 42,625,308 29,344,470
COSTOS
Costos de Ventas 884,674 19,615,802 51,038,867 43,902,335
Costos de Impuesto de Ganancia de Capital 70,841 569,940 764,724 1,055,915
Otros Costos 10,762
Total de Costos 955,515 20,285,842 51,812,453 44,958,250
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y GENERALES
Gastos administrativos (anexo 2) 20,437 9,000 163,937 9,673
Gastos por financiamiento 1,356,685 6,266,641
Gastos de depreciacidn y amartizacion (anexo 2) 7.818 15,648
TOTAL gastos administrativos y generales 1,377,102 9,000 6,438,497 25,321
Perdida neta del periodo (681,392) (4,002,986) 51 5!625!643! 515,639.101!

Las nolas en las paginas 5 a 11 son parte integral
de estos estados financieros.
2
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F.C. INMOBILIARIA, S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio
31 de Diciembre de 2022

(Cifras en Balboas)

Superavit Total
anzfnlrs:ad:au Capital cur::I':::rt:arlo por Patrimonio de
Revaluacién Accionistas

Patrimonlo de los Accionistas
Saldo a Diciembre 31, 2021 (15,712,880) 10,000 (153) 119,632 (15,583,400)
Utilidad (Perdida) neta del periodo (Diciembre 31, 2022) (15,625,643) (15,625,643)
Total Patrimonio de Accionistas (31,338,523) 10,000 (152.51) 119,632 (31,209,043)

Las notas en las péginas 4 a 12 son parte integral
de estos estados financieros.
3



F.C. INMOBILIARIA, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
31 de Diciembre de 2022

(Cifras en Balboas)

Flujos de Efectivo por Actividades de Operacién
Perdida acumulada
Depreciacién

Cambios netos en activos y pasivos de operacion:
Cuentas por cobrar Clientes
Cuentas por cobrar Otros
Cuentas por pagar Otros
Cuentas por cobrar afiliada
Inventario de Locales
Gastos pagos por anticipados
Otros Activos
Abono de clientes
Retensiones por Pagar
Cuentas por pagar proveedores
Arrendamiento (leasing)

Efectivo neto provisto por actividades de operacion

Flujos de Efectivo por Actividades de Inversion
Construccién en Proceso
Efectivo neto usado en actividades de inversion

Flujos de Efectivo por Actividades de Financiamiento

Cuentas por pagar varias

Prestamo por pagar

Bonos Por Pagar

Efectivo neto usado en actividades de financiamiento

Aumento neto de efectivo
Efectivo al inicio del afio

Efectivo a 31 Diciembre, 2022

Las notas en las paginas 4 a 12 son parte integral
de estos estados financieros.
4

(15,625,643)
18,681

4,185,160
(1,232,911)
16,698
(1,465,506)
51,203,225
(34,848)
(5,892,257)
(11,633,514)
(688,817)
(3,792,287)
(8,206)

15,049,776

(772,634)

(772,634)

(7,388)
(146,049,757)
130,925,673

(14,052,141)

225,001
45,937

270,938

oK



F. C. INMOBILIARIA, S. A.

Nota a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2022

(Cifras en Balboas)
1.

Organizacién y operaciones

Organizacion

F.C. INMOBILIARIA, S.A. Es una sociedad andnima debidamente constituida
conforme a la ley 32 de 1927, de la Replblica de Panama, segun consta en la
Escritura Plblica N°5,239 del 21 de mayo de 2002 de la octava del circuito de
Panama.

Al 31 de Diciembre de 2022, la Junta Directiva de la Comparia estaba
conformada por las siguientes personas:

Presidente Marie Ordofiez
Secretario Virna Irene Alveo
Tesorero Alberto Vallarino

Operaciones

F. C. INMOBILIARIA, S.A., se dedica principalmente al desarrollo inmobiliario.
Actualmente construye el Centro Comercial Federal Mall y la Terminal de
Transporte de Chiriqui.

Las oficinas administrativas de la Compariia se encuentran ubicadas en el
corregimiento de San Francisco, Calle 56 a este, Panama.

Resumen de las politicas de contabilidad mas importantes

Las principales politicas de contabilidad adoptadas para la preparacion de estos
estados financieros se presentan a continuacion. Estas politicas han sido
aplicadas consistentemente con relacién a los periodos anteriores.

Base de preparacion

La preparacién de los estados financieros en cumplimiento con Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados en la Republica de Panama. Requiere el
uso de ciertas estimaciones contables y supuestos criticos. También requieren
que la Administracién de la Compafia ejerza su criterio sobre la forma mas
apropiada de aplicar las politicas contables de la Compafiia.



F. C. INMOBILIARIA, S. A.

Nota a los Estados Financieros

Al 31 de Diciembre de 2022

(Cifras en Balboas)
Las areas en donde se han hecho juicios y estimaciones significativas al preparar
los estados financieros y sus efectos se revelan en la Nota 3.

Unidad monetaria

Los estados financieros estan expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria
de la Republica de Panama, la cual estéa a la par y es de libre cambio con el Délar
(US$) de los Estados Unidos de América.

Efectivo

Para efectos de la preparacion del estado de flujos de efectivo, la Compafiia
considera todas las cuentas de efectivo, que no tienen restricciones para su
utilizacién o no estan pignoradas y los sobregiros bancarios exigibles en cualquier
momento por el banco.

Los sobregiros bancarios se presentan como pasivos corrientes en el estado de
situacion financiera.

Propiedad y revaluacion, neto

La propiedad y revaluacion, neto esta registrado al costo de adquisicion. Las
renovaciones y mejoras importantes son capitalizadas. Los reemplazos menores,
reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo ni prolongan su vida util,
son contabilizados a gastos de operaciones en la medida que se efectdan.

Las ganancias o pérdidas por el retiro o disposicion de las mejoras, maquinarias,
mobiliarios y equipos son producto de la diferencia entre el producto neto de la
disposicion y el valor en libros del activo, y son reconocidas como ingreso o gasto
en el periodo en gque se incurren.

Construccion en proceso

La construccion en proceso corresponde a desembolsos incurridos en la
ejecucion del proyecto segun lo establecido en el contrato. Los costos en
construccién y costos administrativos del proyecto en proceso seran aplicados a
las mejoras a medida que entreguen cada nivel.



F. C. INMOBILIARIA, S. A.

Nota a los Estados Financieros

Al 31 de Diciembre de 2022

(Cifras en Balboas)
Reconocimiento de los ingresos

Ventas

La Compafiia reconoce sus ingresos cuando sus lotes son entregados y el
derecho de propiedad sobre los mismos es transferido al comprador, utilizando el
método de devengado. Las ventas se presentan netas de descuentos y
devoluciones.

3. Estimaciones contables y supuestos criticos

Las Compaiiias realizan ciertas estimaciones y supuestos con relacién al futuro.
Los estimados y juicios son continuamente evaluados en base a la experiencia
histérica y otros factores incluyendo las expectativas de eventos futuros que se
crean sean razonables bajo las circunstancias. En el futuro, la experiencia real
puede diferir de los estimados y supuestos. Los estimados y supuestos que
involucran un riesgo significativo de causar ajustes materiales a los montos
registrados de los activos y pasivos dentro del siguiente afio fiscal se discuten
abajo.

Juicios
a. Vida uatil de propiedad y Revaluacién

Las propiedades, y revaluacién son depreciados sobre sus vidas utiles. Las
vidas (tiles se basan en las estimaciones de |a gerencia sobre el periodo en
que los activos generaran ingresos, los cuales son revisados periddicamente
para ajustarlos apropiadamente. Los cambios en las estimaciones pueden
resultar en ajustes significativos en los montos registrados y los montos
reconocidos en el estado combinado de resultados integrales en periodos
especificos.

4, Efectivo

Al 31 de Diciembre de 2022, los saldos en efectivo se presentaban asi:

2022 2021
Caja menuda — Oficina 250 250
Caja menuda - Campo 100 100
Banistmo — Cta. Corriente 108,495 26,861
Prival Bank- Cta. Corriente 15,368 14,057
Prival Bank- Cta. Especial 2,006
Fideicomiso - Serie B 89,578
Banco Aliado — Cta. Corriente 57.147 2,663

270938  ____45937



F. C. INMOBILIARIA, S. A.

Nota a los Estados Financieros

Al 31 de Diciembre de 2022
(Cifras en Balboas)

5.

[

Inventario de Locales

Al 31 de Diciembre de 2022, el inventario de locales se presenta de la siguiente
manera:

2022 2021
Inventario de Locales 95,107,347 146,310,572

Otros Activos

Al 31 de Diciembre de 2022, los fondos de reservas se presentan de la siguiente
manera.

2022

Reservas de intereses Serie A 55,689

Reservas de intereses Serie B 5,197,681
Reserva de Gastos Operativos PH Federal 638,887
Reserva de Gastos Operativos Terminal ——
5,892,257

Maquinaria y Equipo Neto

Al 31 de Diciembre de 2022, la Maquinaria y Equipo se desglosan asi:

2021 2022
Diciembre 31 Adiciones Descarte Diciembre 31
Costo:
Computadora 1,041 1,041
Maquinaria y Equipo 78,250 78,250
79,291 79,291
Depreciacién y amortizacién acumulada:
Computadora 1,041 1,041
Maquinaria y Equipo 59,569 18,681 78,250
60,610 18,681 79,291
18,681 (18,681) 0
8
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F. C. INMOBILIARIA, S. A.

Nota a los Estados Financieros

Al 31 de Diciembre de 2022
(Cifras en Balboas)
8. Construccion en proceso

Al 31 de Diciembre 2022, las construcciones en proceso se dividen en costos
administrativos y se desglosa asi: :

2022 2021
Costos directos- Estacion de Transporte 12,798,642 13,490,846
Costos indirectos- Estacion de Transporte 2,334,351 2,356,255
Costos administrativos 4,461,464 2,837,256
Costos de financiamiento- Est. de Transporte 8,271,831 8,181,592
Terreno 2,274,758 2,274,758
Revaluacion de terreno 119,632 119,632
Torniquete - 107,325
Carrusel - 120,380

_30,260,678 __20,488,044

La construccion en proceso corresponde a desembolsos incurridos en la
ejecucién del proyecto segun lo establecido en el contrato. Los costos en
construccion y costos administrativos del proyecto en proceso seran aplicados a
las mejoras a medida que entreguen cada nivel. (Véase detalle de los costos de
construccién y costos administrativos en el Anexo 1)

9. Cuentas entre relacionadas

Al 31 de Diciembre 2022, las cuentas entre relacionadas se presentan de la
siguiente manera:

Cuentas por Cobrar 2022 2021
Estacion Central de Transporte FM 1,080,997 118,502
P.H. Federal Mall 1,472,259 969,248
2,553,256 1,087,750

Cuentas por pagar
Disefio y Arquitectura Los Pueblos, S.A. 37 37
Corporacion Los Pueblos 15 295
Tanara Panama Investment Inc. 325 ==
377 332



F. C. INMOBILIARIA, S. A.

Nota a los Estados Financieros

Al 31 de Diciembre de 2022

(Cifras en Balboas)
8. Construccion en proceso

Al 31 de Diciembre 2022, las construcciones en proceso se dividen en costos
administrativos y se desglosa asi:

2022 2021

Costos directos- Estacién de Transporte 12,798,642 13,490,846
Costos indirectos- Estacion de Transporte 2,334,351 2,356,255
Costos administrativos 3,619,111 2,837,256
Costos de financiamiento- Est. de Transporte ~ 8,271,831 8,181,592
Terreno 2,274,758 2,274,758
Revaluacién de terreno 119,632 119,632
Torniquete - 107,325
Carrusel - 120,380

29,418,325 29,488,044

La construcciéon en proceso corresponde a desembolsos incurridos en la
ejecucién del proyecto segin lo establecido en el contrato. Los costos en
construccion y costos administrativos del proyecto en proceso seran aplicados a
las mejoras a medida que entreguen cada nivel. (Véase detalle de los costos de
construccién y costos administrativos en el Anexo 1)

9. Cuentas entre relacionadas

Al 31 de Diciembre 2022, las cuentas entre relacionadas se presentan de la
siguiente manera:

Cuentas por Cobrar 2022 2021
Estacion Central de Transporte FM 1,080,997 118,502
P.H. Federal Mall 1,472,259 969,248

2,553,256 1,087,750

Cuentas por pagar

Disefio y Arquitectura Los Pueblos, S.A. 37 37
Corporacion Los Pueblos 15 295
Tanara Panama Investment Inc. 325 e

] 71 332



F. C. INMOBILIARIA, S. A.

Nota a los Estados Financieros

Al 31 de Diciembre de 2022
(Cifras en Balboas)
10. Cuentas por pagar - Proveedores

Al 31 de Diciembre de 2022, las cuentas por pagar proveedores se presentan de
la siguiente manera:

2022 2021
Proveedores 2,060,881 5,853,168
2,060,881 5,853,168

11. Retenidos por pagar

Al 31 de Diciembre de 2022, las cuentas de retenidos por pagar se presentan de
la siguiente manera:

2022 2021
Constructora MECO, S.A. 25,760 25,760
Panavolt - 550,984
CORTESA 231,098 231,098
Tecniglass, S.A. 198,667 198,667
Suministros Centrales 50,735 50,735
Gestion Admin. De Obras y Conts. 17,086 17,086
MECSA 10,689 10,689
Tekne - 20,008
Singapur Mang. Group 14,818 14,818
Copanac - 117,824
Menos de 5,000 4919 4919

553,772 1,242,589

12. Préstamo por Pagar

Al 31 de Diciembre de 2022, los préstamos por pagar se presentan de la
siguiente manera:

Linea de crédito rotativa para los costos directos de la construccion del Centro

Comercial Federal Mall, a desarrollarse en David, Chiriqui, tasa de interés de 7.0
mas Feci, con vencimiento en el 2021.

10



F. C. INMOBILIARIA, S. A.

Nota a los Estados Financieros

Al 31 de Diciembre de 2022
(Cifras en Balboas)

13.

14.

Préstamo Sindicado y Puente

Linea de Crédito Sindicada por un monto de B/. 135,000,000.00 para la
construccion del Proyecto Federal Mall, con vencimiento el 31 de Marzo de2022 y
con una tasa de interés de 6.75% anual mas FECI.

Se anexa Préstamo puente por B/. 12,0000,000.00 resultando un total de
B/. 147,000,000.00

2022 2021
........... 146,049,757

........... 146,049,757

Bonos por pagar

Al 31 de Diciembre de 2022, el saldo de bonos por pagar se detalla a
continuacion:

2022
Serie A 13,000,000
Serie B 117,925,673
Bonos por pagar 130,925,673

Los Bonos por pagar provienen, de la Oferta Publica de la Serie A del Programa Rotativo
de Bonos Corporativos de F.C. Inmobiliaria, S.A. autorizada mediante resolucion SMV
No. 410 — 21 del 26 de agosto de 2021.

Arrendamiento Financiero Leasing

2022 2021
Arrendamiento Corriente  seeeee- 1,200
Arrendamiento No corriente P — 7.006
Total de Arrendamiento Financiero ——— 8,206

Leasing para la compra de un pick up marca Isuzu afio 2019 y un Can-Am afio
2018, pagadero en letras mensuales de B/. 1,199.80.

ol
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F. C. INMOBILIARIA, S. A.

Nota a los Estados Financieros

Al 31 de Diciembre de 2022
(Cifras en Balboas)

15.

16.

17.

Cuentas por pagar accionistas

Al 31 de Diciembre de 2022, el saldo de cuentas por pagar accionistas se detalla

a continuacién:

Grupo los Pueblos
Unirev. Invest. Corp.
Alberto Eskenazi
Marcos Irlaslam
Daniel Levy

Bolivar Vallarino

Capital en Acciones

2022

7,017,753
5, 116,667
2, 857,567
2, 857 566
2, 857,566
2, 857,566
23, 554,685

2021

6, 046,923
5, 067,853
2,847,714
2,847,714
2, 827,481

__2,847.715

22, 475,400

Al 31 de Diciembre de 2022, el saldo del capital en acciones se detalla a

continuacion:

Acciones comunes

Autorizadas

Emitidas

Valor Nom. Total Capital

Acciones Comunes 500 -

Impuestos

SVN

10.0000

A la fecha de los estados financieros, las declaraciones de rentas de F.C.
INMOBILIARIA, S. A., por los tres ultimos afios fiscales, incluyendo el afio
terminado el 31 de diciembre 2021, estan sujetas a revision por parte de la

Direccién General de Ingresos.

Ademas, los registros de la Compaiiia estan

sujetos a examen por parte de las autoridades fiscales para determinar el
cumplimiento del Impuesto de Timbres e Impuesto de Transferencia de Bienes

Muebles y Servicios ITBMS.

De acuerdo con la legislacién fiscal vigente, la Compafiia es responsable por
cualquier impuesto adicional que resultare de la revision.

La Administracién ha decidido determinar su renta gravable al afio fiscal en que
se termine la obra, de acuerdo con lo establecido en el Decreto Ejecutivo No.170,

Articulo 123, Acapite c.
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F. C. INMOBILIARIA, S. A.

Nota a los Estados Financieros

Al 31 de Diciembre de 2022
(Cifras en Balboas)

18.

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacion
financiera de la Compaifia cuando éstos se han convertido en parte obligada
contractual del instrumento.

e Cuentas por cobrar y por pagar - las cuentas por cobrar y por pagar son
registradas al costo, el cual se aproxima a su valor razonable.

e Provisiones - la compaiiia en la actualidad no mantiene provisiones para
cuentas de dudosos cobros.

13
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F.C. INMOBILIARIA, S.A.

Costos Construccion Anexo - 1

31 de Diciembre de 2022

(Cifras en Balboas) 2022 2021
Costos Directos - Estacion de Transporte
Trabajos previos a la construccion 223752 223,752
Movimiento de tierra 712,903 712,903
Obra Gris 3,964,865 3,838,919
Estacionamientos, area de carga y aceras 2,044,809 2,044,809
Ornato (Jardineria) 8,717 4 522
Infra pluvial, sanitaria, potable, contra incendio y electricidad 604,644 603,273
lluminacién en pasillos y estacionamientos 131,174 131,174
Sistema humedo contra incendio de los locales 461,550 1,122,912
Cubierta de techo autoportante 1,743,525 1,743,525
Limpieza permanente 15,657 15,657
Accesorios, acabados, vidrieras y food court 1,144,816 1,505,124
Sisterna de aire acondicionado 163,747 163,747
Inspeccion de Obras 31,598
Imprevistos 1,460,136 1,336,994
Estudios técnicos 27,250 23,250
Disefio de maqueta 3,224 3,224
Mantenimiento General 23 23
Planos 393 3983
Topografia y agrimensura 3,663 3,663
Estudio de ordenamiento territorial 1,938 1,938
Estudio de suelo 7,385 7,365
Disefio del sistema de aire acondicionado 8 8
Movimiento de tierra 39,231 15
Indemnizacién ecolégica 3,658 3,656

12,798,642 13,490,846
Costos Indirectos
Permisos 153,344 150,613
Administracion financiera y contable 898,185 897,500
ITBMS - Presupuesto 743,338 730,900
Otros gastos 131,077 134,813
Actividades Nuevas 117,197 117,197
Otras Actividades 291,210 325,232
2,334,351 2,356,255

Costos Administrativos
Utiles de Oficina 849 21
Copias de planos 7,118 7,316
Notaria - Registro Plblico - paz y salvo 121,481 119,656
Honorarios profesionales 56,663 54,563
Autenticaciones y agilizaciones 24 151 7,093
Impuesto de inmueble 512,483 359,906
Impuestos - Tesoro Nacional 1,189,553 384,827
Adecuacion de construccion 990 990
Correo - courrier 141 141
Miscelaneos 53,012 20,065



F.C. INMOBILIARIA, S.A.

Costos Construccion Anexo - 1
31 de Diciembre de 2022
(Cifras en Balboas) 2022 2021
ITBMS 48,629 41,406
Timbres - paz y salvo 2,748 2,748
Multas y recargos 601 431
Publicidad 44 423 44 423
Alguileres (7,413) (204)
Fletes y acarreo 633 621
Transporte 2,831 2,831
Donaciones 10,475 10,475
Atencion a clientes 14,899 11,612
Servicios Administrativos 254,000 9,000
Honorarios legales 310,477 988,235
Letreros y vallas 4,058 4,058
Gastos de organizacion 893 893
Comisiones - a Terceros 397,587 30,200
Mobiliario y Enseres 95,009 95,009
Contribucién 857 857
Comisiones - ventas 491,225 97,091
Salarios y otras remuneraciones 19,712 19,712
Energla eléctrica 301,786 218,093
Agua - Tasa de aseo (3,737)
Cuotas y suscripciones 553 553
Oficina administrativa 2,453 2,453
Viaticos 21,849 21,138
Seguridad 152,804 152,804
Papeleria e Impresos 2,899 2,899
Rep. Y Mant. Equipo Rodante 1,159 556
Seguros y Fianzas 312,619 121,264
Impuesto municipal 4,257 4,257
Inspecciones y Avaluos 3,000 3,000
4,461,464 2,837,256
Otros Costos Indirectos de Financiamiento
Intereses por financiamiento 7,667,546 7,635,768
Comisién por Estructuracion - Prival Bank 112,500 112,500
Comisién por Desembolso y aperturas 408,190 358,357
Comision Banco Agente 51,895 36,915
Feci 28,135 28,135
Bancarios 3,565 9,917
8,271,831 8,181,592
Terreno 2,274,758 2,274,758
Revaluacion de Terreno 119,632 119,632
Torniquetes 107,325
Carrusel 120,380
2,394,390 2,622,095
30,260,678 29,488,044

Total de Costos Construccion

_—
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F.C. INMOBILIARIA, S.A.

Gastos Anexo 2
31 de Diciembre de 2022
(Cifras en Balboas)
Gastos Administrativos Diciembre 2022 Diciembre 2021
Rep y Mant - Equipo de Computo 953
Timbres 117
Notaria - Registro Publico 1,383
Viaticos-Viajes 525
Combustible - Lubricantes a5
Honorarios Legales 35,577
Honorarlos Profesionales 96,061 9,000
Cuota - Suscripciones 540
Atenciones a Clientes 19,731
Depreclacion 7,919 15,648
Miscelaneos 9,576
Total Gastos de Administracidn 171,856 25,268
Gastos Financieros
Intereses 6,096,291
Bancarios 80,250 53.00
Reservas 90,100
Total Gastos de Financieros 6,266,641 53.00
Total de Gastos 6,438,497 25,321
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Banco Aliado

CERTIFICACION FIDUCIARIA
(Al 31 de diclembre de 2022)

Banco Aliado, 5.A. en su calidad de Fiduciaria del Fideicomiso identificado bajo el numero Fid.
No. 001 - 2022 - FAG, por este medio CERTIFICA:

1.

4.1,

Que, el 12 de agosto de 2022, se suscribio ¢l Contrato Privado de Fideicomiso
Irrevocable de Garantia y Administracion entre F.C. INMOBILIARIA, 5.A, como
Fidleicomitente Emisor y BANCO ALTADO, S.A. coma Fiduciario,

Que, el 14 de septiembre de 2022, se ingressd, para su inscripcion al Registro
piblico de Panama, la Escritura No. 4,830 de 12 de septiembre de 2022 por la
cual F.C. INMOBILIARIA, S.A. [EL FIDEICOMITENTE EMISOR] y BANCO ALTADDO,
5.A. [EL FIDUCIARIO] celebran un Conlrato de Fldeicomiso Irrevocable de
Garantia y Administracion para garantizar obligaciones dimanantes de la emision
plbica de los Bonos Corporativos de la Serie B y acuerdan mantener vigente
primera hipoteca y anticrasis con limitacion de derecho de dominio que consta en
la Escritura Pablica No. 11,079 de 17 de junie de 2016 aclarada por la Escritura
Plblica No. 14, 283 de 5 de agesto de 2016 y sus posteriores epmiendas, a favor
de los Beneficiarios Primarios y Secundarlos de los Fideicomisos de Garantia
correspondientes a la emision de Bonos de las Serles Ay B identificade por el
fiduciario como Fid. No, 001 - 2022 - FAG. FC INMOBILIARIA 5.A. (en adelante
“Fideicomiso de Garantia”).

Que, el 12 de oclubre de 2022, fue |nscrito ante el Registro Publico de Panama
contrato de Fideicomiso de Garantia,

Que, al 31 de diciembre de 2022, | Fidelcomiso de Garantia, mantiene los
sigulentes activos en custodla:

Fondos depositados en cuatro (4) cuentas bancarias fiduciarias por la suma Lolal de
CINCO MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y
CUATRO DOLARES CON 05/100 (USD5,938,984.05), desglosado comao sigue:

4.1.1. Cuenta corriente de Concentracidn de Contralos de Arrendamiento. Saldo de

Uso: OCHENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES CON
20/100 (USD 89,578.20)

4.1.2. Cuenta Corriente de Concentracion de Venla de Bienes Inmuebles, Salde de

uso: DOSCIENTOS QUINCE MIL DOLARES (USD 215,000.00)

4.1.3. Cuenta corriente de Reserva para Gastos de PH, 5aldo de uso: SEISCIENTOS

CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS UN DOLARES CON 89/100 (USD
643,601.89)

4.1.4. Cuenta corriente de Reserva de Intereses, Saldo de uso: CUATRO MILLONES

4.2,

4.2.1.

4.2.2.

NOVECIENTOS NOVENTA MIL OCHOCIENTOS TRES DOLARES CON 96/100
(USD4,590,803.96)

Primera hipoteca y anticresis con fimitacion al derecho de dominta sobre las
siguientes Fincas detalladas en los Anexos Ay D del Fideicomiso de Garantia.

Las Fincas cuentan eon un endoso emitido por ACERTA SEGUROS, 5.4. a la pdliza
de incendio todo riesgo dafios materiales No. 01-1003466-0 con vigencia hasta
el 1 de julio de 2623 que establece que el ACREEDOR HIPOTECARIO es BANCO

ALIADQ, 5.A, FID. No. 001-2022-FAG.

De acuerdo con el avaltio No, AV-55-06-21 (A) de fecha 26 de junio de 2021,
emitido por la empresa Avaltos, Inspecciones y Construceion, 5.A. (AVINCO)
&l valor de mercado de las Fincas hipotecadas como garantia a faver del
Fidelcomiso es de USD145,040,491.05.

+507 302-1555

@ ‘bancoaliado.com
: Reptblica de Panams O<
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el valor de mercado de las Fincas hipotecadas come garantia

Fldelcomiso es de USD145,040,491.05,

nco Aliado

a favor del

Valor de Avalio

Fecha de Avaldo

Na. | Folio Real Unidad Inmaobiliaria (USD)
1 30364212 Unidad Inmobiliaria PE-G11 206,415.00 26 de juplo de 2021
2 30364252 Unidad Inmoblliaria PS-116 412,500.00 26 de junio de 2021
30364391 Unldad Inmobitlana PB-B11 247,500.00 26 de junio de 2021
R 30364396 Unidad Inmobiliaria PB-B16 165,000.00 26 de junio de 2021
- 30364398 Unldae Inimobillaria PE-B1GE 160,050.00 26 de junio de 2021
6 0364477 Unidad Inmobiliaria PB-)3 335,170.00 26 de junio de 2021
7 30364487 Unidad Inmabiliaria PB-113 279,565.00 26 de junio de 2021
2 30364488 Unidad Inmobiliaria PB-314 280,500.00 26 de junlo de 2021
9 30364490 Unidad Tnimobiliarla PB-116 335,170.00 26 de jumo de 2021
L0 30364508 Unidad Inmeblliaria PE-11/ 335,170.00 26 de jurilo de 2021
11 30364509 Unidad Inmobiliana PB-115 335,170.00 A6 e junjo de 2021
12 30364528 Unldad Inmobillaria PE-K16 26 de junio de 2021
13 30364247 Unidad Inmobiliarta PS-111 26 de junio de 2021
14 30364248 Unidad Inmebiliarla PS-112 394, 240.00 26 de junio de 2021
i5 20364249 Unidad Inmobiliaria PS-113 356,647.50 26 de junio de 2021
16 30364250 Unidad Inmabiliaria PS-11.4 357,857.50 26 de junia de 2021
17 30364258 Uniclad ITnmaobiliara PS-K1 484,852.50 » junio de 2021
18 30364258 Unidad Inmaoblliaria PS-K2 410,602,50 26 de junio de 2021
19 30364319 Unidad Inmabhiliaria P5-K18 356,647.50 26 de junio de 2021
20 30364320 Unidad Inmobiliaria P5-1K19 394,240.00 26 de junio de 2021
21 30364321 Unldad Inmaobiliaria PS-K20 170,802.50 26 de junic de 2021
22 30364322 Unidad Inmaoblliaria P2-1K21 173,250.00 26 de junio de 2021
23 30364513 Unidad Inmebiliarta PB-K1 3t .00 26 de junio de 2021
24 30364529 Uridad [nmohiliaria PE-K17 280,500.00 26 de junio de 2
25 30364530 Unidad Inmobiliana PB-1K18 279,565.00 26 de junio de 2021
26 30364531 Unidad Tnmobiliaria PR-K1% 235,790.00 76 de junio de 2021
27 30364532 Unidad Lnmoblliaria PR-1K20 170,775.00 26 de juma de 2021
28 305364527 Unidad Inmobiliara PE-1£15 335,170.00 26 de junio de 2021
No Falio Real Unldae Inmobiliaria V--m”i Hir?)w“:m Fecha de Avaluo
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Banco Aliado

20 30364141 Unidad Inmaobiliaria PS-AB 168,632.50 26 de junio de 2021
30 30364142 Unidad Inmoblliaria PS-A9 198,632.50 26 de junlo de 2021
31 30364143 Unidad Inmabiliaria PS-B2 180,812.50 26 de junio de 2021
a2 20364144 Unidad Inmoblliaria PS-133 191,675.00 26 de junio de 2021
33 30364145 Unidad Inmobillaria P5-B4 161,675,00 26 de junio de 2021
34 30364146 Unidad Inmotiliaria PS-B5 213,372.50 26 de junio de 2021
35 30364147 Unidad ITnmobiliaria PS-Bé& 208,742 .50 26 de junio de 2021
36 20364148 Unidad Inmabillaria PS- B7 180,812.50 26 de Junie de 2021
37 30364149 Unlgad inmobillaria PS- B8 130,812,50 26 de junio de 2021
38 31364150 Unidad Inmaobiliaria PS- BY 180,812.50 76 de junlo de 2021
30 30364151 Unidad Inmobhiliaria PS- B11 271,232.50 26 gle junlo de 2021
40 30364152 Unidad Tnmobiliaria P5- 812 270,325.00 26 de junio de 2021
41 30364162 Umidad Inmobillaria PS-B13 135,795.00 26 de junjo fe 2021
a4z 30364163 Unidad Inmohiliaria PS«314 136,482,.50 26 de junio de 2021
13 30264167 Unidad Inmabiliaria PS-B 18 1,140,524.00 26 de junio de 2021
44 30364171 Unidad Inmabiliaria PS-E5-EG 431,832.50 26 de junio de 2021
45 30364173 Unidad Inmobiliaria P5-E8 324,967.50 26 de junio de 2021
16 30364174 Unidad Inmobiliaria PS-E9 161,837.50 26 de junio de 202

a7 30364175 Unidad Inmobillaria PS-E10 238,645.00 26 de junio de 2021
48 20364176 Unidad Inmobiliaria P5-E11 238,645.00 26 de junio de 2021
49 30364177 Unidad Inmalulara PS-E12 238,645.00 26 de junio de 2021
50 30364178 Unidad Inimobillaria PS-E13 238,645.00 26 de junlo de 2021
51 30364180 Unidad Inmobiliaria PS-F1 262,817.50 26 de junio de 2021
52 30364181 Unidad Inmaobiliaria PS-F2 251,280.00 26 de junio de 2021
53 aN3edls2 Unidad Inmebiliaria P5-F3 291,280.00 26 de junly de 2021
54 30364183 Unidad Inmabiliaria PS-F4 251,280.00 26 de junio de 2021
55 30364185 Unidad Inmaobiliaria P5-F3 291,280.00 26 de junia de 2021
56 30364186 Unidad Inmobiliaria PS-Féa 567,658.00 26 de junig de 2021
57 30364187 Unldad Tnmobiliaria PS-F7 206,415.00 26 de junio de 2021
58 30364193 Unidad Inmaobiliaria P5-F13 285,917.50 26 dé junio de 2021
No. | Folio Real Unidad Inmobiliaria Va[m; S;;\)uah.’m Fecha de Avalio
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Banco Aliado |

54 30364193 Unldad Tnmobiliaria PS-F13 785,917.50 26 da junio de 2021
59 30364194 Unidad Inmaobiliaria P5-F14 285,917.50 26 de junlo de 2021
[ct] 303264195 Unidad Inmaobiliaria PS-F15 285,917.50 26 de junio de 2021
61 30364195 Unidad Inmobiliaria PS-F16 285,917.50 26 da junio de 2021
62 30364197 Unidad Inmabiliaria PS-F17 128,040.00 26 de junie de 2021
63 30364198 Unidad Inmaobiliaria P5-G1 256,327.50 26 da junio de 2021
64 30364199 Unidad Inmobiliaria P5-Ga 285,917.50 26 de junic de 2021
G5 30364200 Unidad Inmobitiara PS-G3 285,917.50 26 de junle de 2021
a6 30364201 Unidad Inmoblliaria PS-G4 285,817.50 26 de junio de 2021
67 30364213 Unidad Inmoblliaria PS-G12 600,407.50 26 de junio de 2021
68 20364214 Unidad Inmaobiliara FS-G13 291,280.00 26 de junio de 2021
—L'-‘?J 30364215 Unidad Inmaobtharia P5-Gid 291,280.00 26 de junie de 2021
70 0354216 Unidad Inmoblillaria P5-G15 291,280,00 26 de jupia de 2021
71 30364217 Unidad Inmoblliaria M5 GLE 291,280.00 26 de junio de 2021
/2 30364218 Unidad Inmobiliaria P5-G1/ 262,817.50 26 de jupio de 2021
73 30364220 Unidad tnmobiliacia PS-H2 247,500.00 26 de junio de 2021
74 30364221 WUnidad Inmobitiaria P5-H12 702,520.00 26 de junio de 2021
75 30364222 Unigad Inmabiliara P5-H13 £73,400.00 26 de junio de 2021
76 30364223 Unidad Inmebiliaria PS-11 467,362.50 26 de junlo de 2021
77 30364224 Unidad Inmobiliaria P5-12 411,125.00 26 de junio de 2021
78 30364225 Uniclad Inmabiliaria PS-13 412,500.00 26 de junio de 2021
79 30364226 Unidad Inmebiliaria P5-14 412,500.00 26 de junia de 2021
80 30364227 Unidad Inmabillaria PS-15 412,500.00 26 de juplo de 2021
81 30364228 Unidad Tnimabiliaria PS5-16 415,250.00 26 ¢le junio de 2021
652 30364229 Unidad Inmabiliaria PS-17 416,295,00 26 de junio de 2021
83 30364230 Unidad Inmabiliaria PS-)8 412,142.50 26 de junio de 2021
=
34 30364231 Unidad Inmabiliaria P5-19 484,852.50 26 di junlo de 2021
85 30364232 Unidad Inmobiliaria P5-210 173,250.00 26 de junio de 2021
_t'_:'ﬁ 30364253 Unidad Inmobiliaria P5-117 412,500.00 26 da junio da 2021
87 30364254 Unidad Inmobiliaria P5-118 412,500.00 26 de junio de 7021
No. | Folio Real Unidad Inmobiliaria o ﬂ';;‘)""”""“ Fecha de Avalio
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Banco Aliado

88 30364255 Unidad Tnmabiliaria PS-1149 673,972.00 26 de junio de 2021
89 30364256 Unidad Inmobiliaria PS-120 229,625.00 26 de jumio de 2021
an 30364262 Unidad Inmobitiaria PS-K5 412,500.00 26 de junio de 2021
9] 30364263 Unidad Inmobiliaria P5-K6& 412,500.00 26 de junio de 2021
92 30364264 Wnidad Inmnabilana P5-K7 412,500.00 26 de junlo de 2021
93 30364265 Unldad Inmobiliaria P5-KE8 412,500.00 26 de junio de 2021
S 30364266 Unidad Inmebillara P5-K9 411,125.00 26 de junio de 2021
g5 303264267 Unidad Inmobiliaria PS-1K10 467,362.50 26 de junio de 2021
a6 30364268 WUnidad Tnmebiliaria Pa-K 11 269,885,00 26 de junio de 2021
L% 30364313 Unidad Inmohiliara PS-1K12 226,132.50 26 de junio de 2021
98 30364314 Unidad Inmobillaria P5-1K13 672,828.00 26 da jumo de 2021
95 30364315 Unigdad Inmobiliaria P5-K14 412,500.00 26 de junio de 2041
100 30364310 Unidad Inmabiliaria PS-K15% 412,500.00 26 de junio de 2021
101 30364317 Unidad Inmaobiliaria P5-1K16 412,500,00 26 de junio de 2021
102 30364323 Unidad Tnmobiliana FC-1 472,188.0D A6 de junio de 2021
103 30364324 Unidad [nmobiliaria FC-2 166,706.00 26 de Junio de 2021
104 | 30364325 unidad nmobillaria FC-3 204,572.00 26 e junio de 2021
105 30364326 Unldad Inmaohiliaria FC-4 226G,594,00 26 de junio de 2021
106 30364327 Unidad Inmobiliaris FC-3 213,750.00 26 de junle de 2021
107 30364328 Unidad Inmobiliaria FC-G 213,750.00 26 de junlo ge 2021
108 303643209 Unidad [nmobillaria FC-7 213,750.00 26 da junio de 2021
109 0364330 Unidad Inmobiliaria FC-8 213,750.00 26 de junio de 2021
110 30364331 Unidad Inmobiliaria FC-9 213,750.00 26 de junlo de 2021
111 30364332 Unidad Inmehiliaria FC-10 213,750.00 26 de junto de 2021
1132 30364333 Unidad Inmcbillaria FC-11 213,750.00 26 de junia da 2021
113 30364334 Unidad Inmobiliaria FC-12 213,750.00 26 de junio de 2021
114 IN364335 Unicad Inmaobillaria FC-13 213,750.00 26 de junio de 2021
115 30364336 Unidad Inmabiliaria FC-14 213,750.00 26 de junio de 202
116 30364337 Unidagd Tnmobiliaria FC-15 212,686,00 26 de junlo de 2021
117 0364342 Unidad Inmphbiliaria FC-16 212,686.00 26 de junio de 2021
No. | Folio Real Unidad Inmobiliaria Valor{ﬂ;é\;{alﬂu Fecha de Avalido
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Banco Aliado |

118 30364343 Unidad Inmaobiliaria FC- 17 213,750.00 26 de junio ge 2021
119 30364344 Unldad Inmabiliaria FC-14 228,722.00 26 de junio de 2021
120 30364345 Unidad Inmaobiliaria FC-19 213,750.00 A6 dle juniode 2021
121 30364346 LUnidad Inmabihartzs FC-20 200,944.00 26 de junio de 2021
122 30364347 Unidad Inmobiliaria FC-21 226,594 .00 26 de junio de 2021
122 | 30364348 Unidad Inmabiliaria FC-22 216,942,00 26 de junlo de 2021
124 30364349 Unldad Inmabillaria FC-23 182,400.00 26 de junio de 2021
125 30364350 Unidad Inmuobillaria FC-24 190,000.00 26 e jurio de 2021
126 30364351 Unidad Inmobiliana FC-25 241,262.00 26 de junio de 2021
127 30364373 Unidad Inmobiliana PB-Ab5 418,275.00 26 de junio de 2021
128 30364375 Unidad Inmabiliaria PR-A7 116,943.75 26 de junio de 2021
122 | 30364378 Unldael Inmobillaria PB-ALD 248,737.50 26 de junio de 2021
130 30364379 Unicad Inimobiliaria PB-ALll 183,462.50 26 de Junio de 2021
131 30364380 Unidad Inmoblliaria PB-AL12 .o242.210.00 26 de junio de 2021
132 30364381 Unidad Inmehiliaria PB-ALS . 220,440.00 A6 de junio de 2021
133 30364409 Unidad Tnmaobiliaria PB-C1 277,062.50 26 de junio de 2021
134 30364382 Unidad Inmobillariz PA-&1 330,000,00 26 de junio de 2021
135 30364383 Unidad Inmoblliaria PB-B2 330,000.00 26 de junio de 2021
136 30364384 Unidad Inmabiliaria PB-B3 165,000,00 26 de junic de 2021
137 30364385 Unidad Inmohiliaria PB-B4 165,000.00 26 de junio de 2021
138 30364386 Unidad Inmabiliaria PB-B5 ©165,000.00 26 de junic de 2021 o
139 30364387 Untdad Tnmobiliaria PE-BG 361,625.00 26 de junio de 2021
140 30364388 Unidad Inmeblliaria PB-B7 165,000.00 26 de junic de 2021
141 30364389 Unidad Tnmobihara PB-BE 165,000,000 26 de junio de 2021
:.1 30364394 Unidad ITnmobiliaria PE-B14 165,000,00 26 de junio de 2021
143 30364395 Unidad Inmoblliaria PE-B15 165,000,00 26 de junio de 2021
:14 30364400 Unidad Inmaoblliaria PE-E19 302,912.50 26 de junio de 2021
145 30364404 Unidad Inmaobiliaria PR-B20 I 108,075.00 26 de junia de 2021
146 30364405 Unidad Inmobiliaria PE-B2] 183,550,00 26 de junio de 2021
147 30364406 Unidad Inmaobiliaria PR-B2 1A 134,695,00 26 de junio de 2021
:a. Folio Real Unidad Inmobiliaria Va[ul'{ggl?)uamo Fecha de Avalto

(2
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148 30364407 Unidad Inmobiliara PE-B215 132,522.50 20 de junio de 2021

149 30364408 nldad Inmohbiliaria PB-B22 277,447.50 46 de Junio de 2021

150 30364414 Unidad Inmobiliaris PB-CG 611,5465.00 26 de junio de 2021

1hl 30364417 Unidad Inmablliaria PE-0O1 340,972.50 26 de junle de 2021

152 30364418 Unidad Inmabitiaria PE-OZ 328,625.00 26 de junlo de 2621

153 30364419 Lnidad Inmabifiaria PB-123 157,687.50 26 de junio de 2021

154 30364420 Unidad [nmobiliaria PE-D4 164,312.50 26 de junio de 2021

155 30364421 Unldad Inmobiliaria PB-D5 164,312.50 26 de junle de 2021

156 30364422 Umdad Inmobillaria PB-D6 155,062.50 26 de junio de 2021 |

157 20364423 Unidad Inmobiliaria PB-027 164,312.50 26 de junio de 2021 |

158 30364424 Unidae Inmaobiliaria PE-D7A 164,312.50 26 de junio de 2021 ‘

159 30364425 Unidad Inmaobiliaria PB-0B 295,625.00 6 de junio de 2021 :

160 30364441 Unldad Inmaebiliaria PB-DY 137,500.00 26 de junio de 2021

161 30364442 Unidad lnmohiliaria PBE-D10 137,500.00 26 de junio de 2021

162 303644943 Unidad Inmohbiliana PE-D11 137,500,00 26 dé junio de 2021 ‘

163 30364444 Unldad Inmobiliaria PE-D12 137,500.00 26 de junio de 2021 }

164 30364446 Unidad Inmobiliaria PB-D14 137,500.00 26 de junio de 2021

165 30364447 Unidad Tnmoblllaria PB-D1S5 137,500.00 26 de junio de 2021 |

166 | 30364448 Unidad Inmaobiharia PB-D16 275,000.00 26 de junic de 2021

167 30364449 Unicad Inmobilharia PE-D17 550,110.00 26 de junlo de 2021
EH 30364450 Unidad Inmobiliaria PB-E] 336,545,00 26 de junio de L4ll_41—

169 30364451 Unldad Inmoblliaria PB-E2 330,687.50 26 de junio de 2021

170 30364452 Unidad Inmelliaria PE-F3 3230,687.50 26 de junio de 2021 o

171 30364453 Unidad Inmebiliaria PB-E4 330,687.50 26 de junio de 2021

172 30364454 Unidad Tnmobiliaria PB-ES 449, 570,00 26 de junlo de 2021 =

173 30364455 Unidad [nmobiliaria PE-E6 ) 320,182.50 26 tle junio de 2021

174 30364459 Untdad Inmoblliaria PB-F5 326,232.50 26 de junio de 202 I—

175 30364460 Unidad Inmoblliaria PR-FG 370,617.50 26 de junio de 2021

176 30364470 Unidad Tnmaobiliaria PB-G11 128,287.50 26 de junio de 2021

177 303644/1 Unidad Inmobiliaria PB-G12 556,1658.00 726 de junio de 2021

#

¢
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Valor de Avaldo

Mo. | Folio Real Unidad Inmobiliaria (USD) Fecha de Avalio

178 30264473 Unldad Tamabiliaria PB-H3 99,797.50 26 e junio de 2021

179 | 30364474 Unidad Inmobiliara PB-HA * 156,117.50 26 de junio de 202] il

160 3IN364475 Unidad Inmabiliaria PE-]1 B 325,820.00 26 de junio de 2021

1681 30364476 Unidad Inmobiliaria PE-J2 334,042.50 26 de junio de 2021

182 30364478 Unidad Inmobillara PB-14 335,170.00 26 de junio de ‘.’U.'-_'i_'_

183 10364479 Unldad Inmabiliaria PB-15 335,170.00 26 de junia de 2021

184 30364480 Unidad Inmobiliaria PB-16 335,170.00 26 die jumio de 2021 |

185 30364482 unidad Inmabiliaria PB-JS 335,060,00 26 de junio de 2021 l

186 30364483 Unidad Inmobiliaria PRA-12 385,935.00 26 de junio de 2021

187 30364484 Unldad Inmoblliaria PE-110 173,250.00 26 de junio de 2021

188 30364485 Unidad Tnmobliliarz PE-J11 170,775.00 26 de junio de 2021

189 30364510 Unidad Inmobiliaria PB-1149 527,982.00 26 de junio de 2021

180 30364511 Unldad lhmaobiliaria PB-120 152,542.50 i 26 de junio de 2021

191 30364514 Unldad Inmaobiliaria PE-IK2 335,060,00 26 de junio de 2021

192 30364515 Unidad Inmoblliaria PR-K3 1 336,187.50 26 de junio de 2021

193 30364516 Unidad Inmabiliaria PE-K4 786,687:50 26 de junio de 2021

194 30364517 Unidad Inmobiliaria PB-1K5 335,170.00 26 de junio de 2021

185 30364518 Unidad Inmobiliaria PB-K6 335,170.00 26 de junio de 2021
_.1_'3{5 30364519 Unidael Inmiobiliaria PR<KY 335,170.00 26 deé junio de 2021

197 30364521 Unldad Inmobiliaris PB=KE 334,042.50 26 de junio de 2021

198 30364522 Unidad Inmebllialia PE-IK10 . 305,265.00 26 de junie de 2021

1499 30364523 Unidad ITnmabillaria PB-IK11 206,277.50 26 de junio de 2021

200 30364533 Unidad Inmobiliarla PB-K21 173,250.00 26 de junia de 2021

201 20364535 Unidad Inmobiliaria Rescrva 2 1,867,368.00 26 de junlo de 2021

202 30364536 Unidad Inmebiliaria Reserva 4 2,223,144.00 26 ce junio de 2021

203 30264537 | Unidad Inmobiliana Reserva 5 Local 2,017,872.00 26 de junio de 2021

204 30364538 Unidad Inmabillaria Reserva 5] 2,115,048,00 : 26 e junio de 2021
208 30364539 Unldad Inmabiliaria Reserva 2 18, 888,408.00 26 de junio de 2021
206 30364540 Unidad Tnmobiliaria Reserva 7 £,519,084.00 i 26 de junio de 2021

e
B
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MNa. | Folio Real Unidad Inmobiliaria Va!urcggig\;alﬁu Fecha de Avallo
207 30364541 Unidad Inmaobhiliaria Reserva 4 4,864,730.00 26 de junio de 2021
208 30364542 Unidad Inmoliliaria Reserva 9 5,623,020.00 26 de junio de 2021
209 30364543 Unidad Tnmabiliaria Reserva 10 #00,256.00 26 de qunio de 2021
210 20364544 Unidad Inmabiliaria Reserva 11 $855,195.00 26 de jumio de 2021
241 30364545 Unidad Inmaobiliaria Reserva 12 1,559,772.50 26 de junio de 2021
212 30364546 Unidad Inmaebilaria Reserva 13 v 2,389,117.50 26 dejunio de 2021
213 30364 164 Unidad Inmabiliaria PS-B15 136,482.50 26 de junio de 2021
214 30364165 Unidad Inmobiliaria PS-B16 136,482.50 | 26de junio de 2021—
215 30364168 Unldad Tnmotillaria PS-B18A aG5,540.00 26 de junio de 2021
216 30364169 | Unidad Inmobiliana PS-D13/PS-E1A ©,208,202.00 26 de junio de 2021
217 30364170 Unidad Inmabiliaria PS-EL 134,035.00 26 de junia de 2021
218 30364188 Unidad Inmobiliaria PS-F8 ¥ 207,790.00 26 de junio de 2021
219 30364120 Unicad Inmabiliaria P5-F10 207,790.00 26 de junio de 2021
?{) 30364181 Unidad Inmobillaria PS-F11 207,790.00 26 de junio de 2021
221 30364192 Unldad Inmaobillaria PS-F12 . 54§,522.00 26 de junia de 2021
222 30364202 Unidad Inmobllfaria PS-GS 285,917.50 26 de junio de 2021
223 30364203 Upidad Inmoebiliaria P5-G& 580,167,50 26 de junlo de 2021
224 30364204 Unldad Inmabiliaria PS-G7 - 207,790.00 26 de junlo de 2021
225 30364205 Unldad Inmaobiliaria P5-GE 207,790.00 26 de junio de 2021
226 30364211 Unidad Inmabiliaria P5-510 207,790.00 26 de junio de 2021
227 303p4219 Unidad Inmaliliaria PS-H1 1,379,592.50 26 de junio de 2021
d'_.?I!E: 30364257 Unidad Inmebillaria PS-121 257,455.00 26 de junio de 2021
229 30364390 Unidad Inmohkiliaria PB-B9 165,000,00 26 de Junio de 2021
230 30364392 Unidad Inmobiliaria PE-1312 3 246,675.00 26 de junio de 2021
231 30364416 Unidad Tnmobiliaria PE-C8 137,500.00 ‘ 20 dae junio de 2021
232 30364445 Unidad Inmabliiafia PE-113 10,918,330.00 26 de junia de 2021
233 30364461 Unidad Inmohiliaria PE-F7 222,667.50 26 de junio de 2021
234 30364469 Unidad Inmebiliaria PBE-G10 233,585,00 26 de junia de 2021
235 30364524 Unidad Inmablliaria PR-K12 149,022.50 26 de junio de 2021
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Valor de Avalie

MNo. | Folio Real Unidad Inmobiliaria (USD) Fecha de Avalio
236 30364489 Unidad Inmaobiliaria PB-115 335,170.00 26 de junio de 2021
237 30364534 Unidad Inmaobiliaria Reserva 1 5,567,680.80 26 de junio de 2021
238 30364372 Umidad Inmoblliaria PE-A4 192,500.00 26 de juniode 2021
2349 30364520 Unidad Inmobiliaria PB-KE 335,170.00 26 de junio de 2021
240 30162030 Anexo D - Finca madra ) 5.570,549.00 26 de junio de 2021

26 da junio de 2021

241 30330071 Anexa D - Finca madre 339,228,00

ii? 40330072 Anexa D - Finca matlre 168,597.00 26 de junio de 2021
243 | 30330073 Anexo D - Finca madre 76,2932.00 26 de junio de 2021
244 30330074 Anexo D - Finga madre 350,073.00 26 de junio de 2021
245 | 30330075 Anexo D - Finca madre 133,403.00 & dejunio g2 2021
246 | 33330076 Anexo D - Tinca madre 81,782.00 26 de junio de 2021
24/ 30330077 Anexo D - Finca madre 181,268.00 26 de junio de 2021

TOTAL 145,040,491.05

5. Que, al 31 de diclembre de 2022, las Beneficiarios Primarios del Fldeicomisa de
Garantia son

5.1. Los Tenadores Registrados de los Bonos de la Serie B.

Dado en la ciudad de Panama, el tres (3) de febrero de 2023,

Banco Allado, S.A, como Fiduclario del Fldeicomiso Fid No. 001 -2022 FAG

‘@ u&ﬂzﬂw

Caralina Salis
Firma autorizada

Firfra autorizacda
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CERTIFICACION FIDUCIARIA
(Al 31 de diciembre de 2022)

Banco Aliado, S.A. en su calidad de Fiduciario del Fideicomiso Fid. No. 002 - 2022 - FAG
por este medio CERTIFICA:

1. Que, mediante Escritura Plblica No. 925 de 24 de febrero de 2022 por la cual
F.C. INMOBILIARIA, S.A. en su condicion de FIDEICOMITENTE EMISOR Y
DEUDOR y PRIVAL TRUST, S.A. en su condicién de FIDUCIARIO y AGENTE
celebran un Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia para garantizar
obligaciones dimanantes de los Bonos de una emision puablica de un programa
ratativo de Bonos Corporativos de F.C. INMOBILIARIA, S.A. y acuerdan mantener
la primera hipoteca y anticresis que consta en la Escritura Plablica No. 10,303 de
5 de junio de 2016 aclarada por la Escritura Piiblica No. 14, 283 de 5 de agosto
de 2016 de la Notaria Cuarta de Circuito de Panama y sus respectivas adendas y
enmiendas, tal como consta al Folio Real No. 30162030, Asientos No. 2, 4, 14y
16 del Registro Publico de Panama identificado por el fiduciario como Fid. No. 002
- 2022 - FAG. FC INMOBILIARIA S5.A. (en adelante “Fideicomiso de Garantia”).

2. Que, mediante Escritura Publica No. 3,961 de 5 de agosto de 2022 por la cual
F.C. INMOBILIARIA, S.A. designa como nuevo Agente y Fiduciario del Contrato
de Fideicomiso Irrevocable de Garantia [Contrato de Fideicomiso - Serie A] que
consta en la Escritura Plblica No. 925 de 24 de febrero de 2022 de la Notaria
Décima Tercera del Circuito de Panama inscrita en el Registro Pablico al Folio
(Fideicomisos) numero 30130212, Asiento nimero 1 a BANCO ALIADO, S.A.,
quien a su vez aceptd la designacidn como nuevo Fiduciario.

3. Que, al 31 de diciembre de 2022, el Fideicomiso mantuvo los siguientes activos
en Custodia:

3.1. Primera hipoteca y anticresis con limitacién al derecho de dominio sobre la
Finca Folio No. 30330070, Cédigo de Ubicacién 4,501 de la Seccién de
Propiedad, Provincia de Chiriqui, del Registro Piblico de Panama.

3.1.1. De acuerdo con el avalio No. AV-55-06-21 (B) de fecha 15 de junio de
2021, emitido por la empresa Avallos, Inspecciones y Construccion, S.A.
(AVINCO) el valor de mercado de la Finca bajo Folio No. 30330070, Cadigo
de Ubicacién 4,501 de la Seccién de Propiedad, Provincia de Chiriqui es de
UsD20,000,000.00

3.1.2. La Finca cuenta con un endoso emitido por SEGUROS SURA, S.A. a la
péliza todo riesgo No. 03030971042 con vigencia hasta el 26 de abril de
2023 que establece que el ACREEDOR HIPOTECARIO es BANCO ALIADO,
S A. FID. No. 002-2022-FAG y valor asegurado de usD14,488,526.00

3.2, Fondos depositados en tres (3) cuentas bancarias fiduciarias por la sumatoria
total de CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE DOLARES

(USD55,689.00) desglosado como sigue:

3.2.1. Cuenta corriente de Concentracion de la Terminal de Transportes.
Saldo de uso: SEIS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES

(USD6,939.00)
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3.2.2. Cuenta corriente de Reserva para Gastos de PH. Saldo de uso:
(USDO0.00).

3.2.3. Cuenta corriente de Reserva de Capital e Intereses. Saldo de uso:
CUARENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA DOLARES

(USD48,750.00)
4. Que, los Beneficiarios Primarios del Fideicomiso son:

4.1. Los Tenedores Registrados de los Bonos de la Serie A.

Dado en la ciudad de Panama, el tres (3) de febrero de 2023.

Banco Aliado, S.A., como Fiduciario del Fideicomiso Fid. No. 002 - 2022 - FAG.

1, ) )
‘g /) ! ,Q%{_Z:Sfdz Ly =T
Roosérvelt Jaen Carolina Solis
Firma autorizada Firma autorizada
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